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PROJEKT 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 

OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIĘDZY 
MIEJSCOWOŚCIAMI CHOMIĄŻA I RACHÓW

WRAZ Z PROGNOZĄ ODZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO

PLAN SPOTKANIA

Dodatkowe wyjaśnienia

Możliwość składania uwag

Pytania ogólne i opinie na temat 
projektu planu miejscowego

Prezentacja projektu planu 
miejscowego
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIĘDZY 
MIEJSCOWOŚCIAMI CHOMIĄŻA I RACHÓW

Czym jest plan miejscowy?

Lokalny akt planowania przestrzennego

Określa co można lub nie można robić w zakresie zabudowy i 
zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy

Ma kształtować i chronić ład przestrzenny oraz zrównoważony 
rozwój

Zakres jego ustaleń nie jest dowolny, określa go ustawa

Procedura planistyczna jest ściśle zdefiniowana – nie ma 
dowolności proceduralnej.
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KONSEKWENCJE
PRZEPISÓW

Powody podjęcia projektu

Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia oraz ustalenie 
parametrów zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu dla tego 
obszaru, w oparciu o zapisy Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, w szczególności 
poprzez dopuszczenie urządzeń fotowoltaicznych.

Uchwała została zainicjowana na podstawie wniosku złożonego do Urzędu 
przez właściciela zainteresowanego realizacją farmy fotowoltaicznej na 
przedmiotowych obszarach. 
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Procedura planistyczna

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

art. 17

Procedura sporządzenia planu miejscowego zgodna jest z przepisami regulującymi tzw. procedurę

planistyczną, w szczególności:

UCHWAŁA
RADY GMINY -

PRZYSTĄPIENIE 
DO PROCEDURY 
PLANISTYCZNEJ

OGŁOSZENE I 
ZAWIADOMIENIE 
O PRZYSTĄPIENIU

SKŁADANIE 
WNIOSKÓW

SPORZĄDZENIE 
PROJEKTU

OPINIOWANIE I 
UZGADNIANIE

KONSULTACJE 
SPOŁECZNE

SPOTKANIE 
OTWARTE

WPROWADZENIE 
ZMIAN/PRZEKAZ
ANIE PROJEKTU 

RADZIE

UCHWAŁA
RADY GMINY –
UCHWALENIE 

PROJEKTU
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Podstawa prawna

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

art. 18 ust. 2 pkt 5

art. 20 ust. 1

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy 

fotowoltaicznej pomiędzy miejscowościami Chomiąża i Rachów.

Uchwała

Nr IX/56/2024

Rady Gminy Malczyce

z dnia 25 października 

2024 r.
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Obszar
opracowania
 Plan miejscowy 

północno-wschodnią 
część obrębu Rachów
i południowo-
zachodnią część 
obrębu Chomiąża
w gminie Malczyce;
o łącznej powierzchni 
ok. 44,2 ha
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Przepisy planu miejscowego
m.in. § 18. 1. Ustala się tereny elektrowni słonecznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1PEF, 2PEF, 3PEF.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie: teren elektrowni słonecznej.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza się realizację przeznaczenia, o którym mowa w ust. 
2 pkt 1 w formie budowli i urządzeń służących do wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci 
elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania słonecznego.

4. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad, parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza się realizację nadziemnych części budowli i urządzeń, o których mowa w ust. 3, w odległości nie 
mniejszej niż 6 m od dróg;

2) zakazuje się realizacji budynków;

3) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;

4) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 8 m;

5) ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania na 1 na każde rozpoczęte 50 ha obszaru zajętego przez 
elektrownie słoneczne;

6) w miejscach wyznaczanych na rysunku planu miejscowego obowiązuje szpaler drzew.

6. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu:

1) ustala się strefę zieleni, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla której:

a) zakazuje się lokalizacji nadziemnych części budowli i urządzeń, o których mowa w ust. 3,

b) nakazuje się zagospodarowanie zapewniające naturalną wegetację roślin i retencję wód opadowych i 
roztopowych lub pokryte ciekami lub zbiornikami wodnymi;
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Przepisy planu miejscowego
§ 21. 1. Ustala się tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku 
planu miejscowego 1RN i 2RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie: teren rolnictwa 
z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza się realizację 
przeznaczenia, o którym mowa w ust. 2 wyłącznie w formie użytków rolnych, 
stawów hodowlanych, zadrzewień i zakrzewień śródpolnych lub dróg dojazdowych 
do gruntów rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad, 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
zakazuje się realizacji zabudowy.

§ 22. 1. Ustala się teren wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczony na 
rysunku planu miejscowego 1WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie: teren wód 
powierzchniowych śródlądowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza się mostki, kładki, przepusty oraz urządzenia wodne na zasadach 
określonych w przepisach odrębnych;

2) dopuszcza się modernizację i przebudowę zbiorników.

4. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad, 
parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
zakazuje się realizacji zabudowy, z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 1.

§ 19. 1. Ustala się teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 
1KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie: teren drogi 
lokalnej. 

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1) ustala się drogę klasy lokalnej;

2) ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu 
miejscowego;

3) dopuszcza się realizację wydzielonych miejsc do parkowania.

§ 20. 1. Ustala się teren komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczony na rysunku 
planu miejscowego 1KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie: teren komunikacji 
drogowej wewnętrznej. 

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się realizację chodników, dróg dla pieszych i rowerów, dróg dla rowerów, 
pasów ruchu dla rowerów, zieleni urządzonej, placów manewrowych i zatok 
autobusowych;

2) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo-handlowych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

1) ustala się szerokość dróg w liniach rozgraniczających na 10 m, zgodnie z rysunkiem 
planu miejscowego;

2) dopuszcza się realizację wydzielonych miejsc do parkowania.

9

10



cze-25

PODSTAWA 
PRAWNA

OBSZAR 
OPRACOWANIA

PROCEDURA 
PLANISTYCZNA

KONSEKWENCJE
PRZEPISÓW

CO DALEJ?

OTWARCIE 
DYSKUSJI

PLAN 
MIEJSCOWY

PROJEKT 
PLANU 

MIEJSCOWEGO 

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIĘDZY 
MIEJSCOWOŚCIAMI CHOMIĄŻA I RACHÓW

Wprowadzenie zmian do projektu 
(o ile wystąpi taka potrzeba)

Ponowienie czynności proceduralnych

(o ile wystąpi taka potrzeba)

Udostępnienie projektu na BIP i w Urzędzie

Przedstawienie projektu Radzie Gminy

Uchwalenie projektu planu miejscowego i 
przekazanie go Wojewodzie do publikacji oraz 
weryfikacji

DZIĘKUJEMY ZA UWAGĘ I ZAPRASZAMY DO DYSKUSJI
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