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1. Ogolne informacje o projekcie planu miejscowego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to lokalny akt prawa. Podobnie jak sejm
reguluje co mozna lub nie mozna robi¢ na poziomie krajowym, tak plany miejscowe uchwalane s3
przez radg gminy i okre$laja co mozna lub nie mozna robi¢ w zakresie zabudowy i zagospodarowania
na ograniczonym obszarze gminy. Plany miejscowe maja ksztattowaé i chronié¢ tad przestrzenny oraz
zrownowazony rozwoj na terenie, ktérego dotycza. Zakres sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest $ci$le uregulowany i ograniczony w drodze ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem nie zawsze mozna w nim ustalaé przepisy o
dowolnym charakterze. Ponadto, procedura sporzadzenia planu miejscowego réwniez jest
Jjednoznacznie sprecyzowana w drodze ustawowej, majac na celu transparentno$¢ legislacyjng oraz
prawo wspotuczestniczenia, w szczeg6lnosci mieszkaficow, organéw i instytucji publicznych, w
procesie tworzenia tego aktu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
IX/56/2024 z dnia 25 paZdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej pomigdzy
miejscowosciami Chomigza i Rachéw i obejmuje péocno-wschodnia czesé obrebu Rachdéw i
potudniowo-zachodnig czgsé obrebu Chomigza w gminie Malczyce.

Celem projektu planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia oraz ustalenie parametrow
zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu dla tego obszaru, w oparciu o zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, w szczegdlnosci
poprzez dopuszczenie urzadzen fotowoltaicznych. Uchwata zostata zainicjowana na podstawie
wnioskow ztozonych do Urzedu.

Projekt zawiera czg$¢ tekstowg w formie uchwaly, czesé graficzng w formie rysunku
sporzadzonego na mapie oraz zalgeznikéw stanowigcych rozstrzygnigcia dotyczgce infrastruktury
technicznej oraz zgloszonych uwag. Ostatnim zatacznikiem sg dane przestrzenne, ktére w formie
cyfrowej zawieraja odzwierciedlenie lokalizacji przestrzenne; planu miejscowego w przestrzeni

geograficznej oraz szereg atrybutéw opisujacych akt, tzw. metadanych.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1. Podstawa formalno-prawna i zakres
Konsultacje spoteczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadza si¢ na
podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w trybie i zakresie okreslonym w rozdziale
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la tej ustawy. Opisuje on cele partycypacji spolecznej, jej interesariuszy, zasady i sposoby

prowadzenia konsultacji spofecznych oraz informowania o nich.

2.2. Cele i sposoby prowadzenia

Celem konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej pomigdzy miejscowosciami Chomigza i Rachéw bylo
umozliwienie udziahu interesariuszy w przygotowaniu ww. projektu planu miejscowego, w tym takze
poznaniu ich potrzeb, stanowisk oraz pomystéw. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych miato
réwniez na celu prowadzenie dzialafi edukacyjnych i promocyjnych na temat zasad planowania
przestrzennego w wymiarze lokalnym. W efekcie takze, konsultacje spoteczne mialy takze by¢
miejscem i platformg wspierajacq inicjacje dialogu migdzy interesariuszami.

Warunkiem koniecznym byto przeprowadzenie konsultacji (art. 8e ust. 4 ww. ustawy):

— w sposob umozliwiajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym oséb ze szczegélnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami;

— z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania aktéw planowania
przestrzennego;

— z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach
planowania przestrzennego, w szczegOlnosci wyjasniajacych konsekwencje sporzadzanych aktéw

planowania przestrzennego.

2.3. Interesariusze
Interesariuszem konsultacji spotecznych jest kazda osoba badz jednostka zainteresowana procesem
procedury sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej pomigdzy miejscowosciami Chomiaza i Rachéw. Moga to
by¢ zaréwno osoby fizyczne i prawne, ale takze jednostki organizacyjne (niebgdace osobami
prawnymi, ale posiadajacymi zdolnos$¢ prawna), jednostki samorzadu terytorialnego, organy wladzy

publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.
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3. Przebieg konsultacji spolecznych

3.1. Harmonogram i dost¢gpnosé projektu

26 maja 2025 r. 26 maja 2025 1. 26 maja - 23 czerwca
20251r.
é . ) 4 : ™
* Udostgpnienie * Ogtoszenie o = Przeprowadzenie
projektu planu rozpoczeciu konsultacji
miejscowego na BIP konsultacji spotecznych, w tym:
oraz w siedzibie spotecznych » zbieranie uwag (26
urzedzu maja - 23 czerwca

2025r)
e spotkanie otwarte
(12 czerwca 2025 1.)
e dyzur projektanta
(12 czerwea 20251.)

- J N J

~

W dniu 26 maja 2025 r. udostepniono w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzgdu Gminy Malezyce oraz w siedzibie Urzgdu Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320
Malczyce, w godzinach pracy urzgdu, pokéj nr 17 informacije i dane pochodzace z:

— projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, poddawanego konsultacjom spotecznym,

— wykazu wnioskéw zawierajacego propozycje rozpatrzenia i uzasadnienie,

— prognozy oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 12 czerwca 2025 r. W6jt Gminy Malczyce oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar planowanej farmy
fotowoltaicznej pomigdzy miejscowosciami Chomigza i Rachéw wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Ogloszenie zostato:

— opublikowane w prasie - MONITORURZEDOWY .PL, wydanie numer 146/2025, 26 maja 2025 r.,

— wywieszone w siedzibie urzedu,

— udostgpnione na stronie internetowej urzedu (link: https://www.malczyce.wroc.pl/ogloszenie-
wojta-gminy-malczyce-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-2 )

— udostgpnione w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu Gminy Malczyce
(link: https://bip.malczyce.wroc.pl/planowanie-
zagospodarowania-przestrzennego/miejscowy-2 )

— W sposob zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu.

rzestrzenne/zmian

Konsultacje spoteczne byly przeprowadzone w terminie od 26 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025 r. W
ramach konsultacji spotecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego oraz zorganizowano dyzur projektanta.

Wszystkie formy ogloszen byly dostepne do dnia zakoficzenia konsultacji spotecznych.
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3.2. Zbieranie uwag

W dniach od 26 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025 r. (29 dni) zainteresowani mogli sktada¢ uwagi w
zakresie udostepnionego projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, na
pismie utrwalonym: _
— w postaci papierowej na adres: Urzad Gminy Malezyce, ul. Traugutta 15, 55-320 Malczyce,
— w postaci elektronicznej na adres: sekretariat@malczyce.wroc.pl,
— w postaci elektronicznej za pomoca platformy ePUAP: /malczyceug/SkrytkaESP.

We wskazanym terminie nie wptyngly uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spotecznych jest:
— Zalacznik nr 1. Protokot ze zbierania uwag,
— Zalgcznik nr 2. Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu miejscowego zawierajgcy propozycje

ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak rowniez uwagi wymienione w wykazie.

3.3. Spotkanie otwarte

W dniu 12 czerwca 2025 r. zainteresowani mogli uczestniczy¢ w spotkaniu otwartym
poprzedzonym prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
planowanej farmy fotowoltaicznej pomigdzy miejscowosciami Chomiaza i Rachéw. Spotkanie odbyto
si¢ stacjonarnie w Urzedzie Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320 Malczyce, 55-320 Malczyce,
pokéj nr 17 w godzinach 16% - 16* (po godzinach pracy). Précz, projektanta planu miejscowego oraz
pracownika Urzedu Gminy Malczyce nie pojawili si¢ interesariusze, zatem odstgpiono od wygloszenia
prezentacji dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
planowanej farmy fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomigza i Rachow, thumaczacej
sporzadzane rozwiazania przestrzenne oraz ich konsekwencje.

Zaproponowane miejsce, w ktorym realizacji spotkania otwartego bylo przystosowane do udziatu
szerokiego grona interesariuszy, w tym takze oséb ze szczegblnymi potrzebami, jak i z
poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania przedmiotowego
projektu.

Podsumowaniem tej czgsci konsultacji spotecznych jest:

— Zalgcznik nr 3. Protoké! ze spotkania otwartego.

— Zalgeznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajaca informacje o rozwigzaniach

projektowych oraz ich konsekwencjach.

3.4. Dyzur projektanta

W dniu 12 czerwca 2025 r. zainteresowani mogli uczestniczyé w dyzurze projektanta

przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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planowanej farmy fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomiaza i Rachéw. Dyzur odbyt sie
stacjonarnie w Urzedzie Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320 Malczyce, pokédj nr 17, w
godzinach 16°° — 17% (po godzinach pracy). Dyzur zostat zorganizowany w sposob indywidualnych
konsultacji migdzy poszczegélnymi interesariuszami a projektantem planu, ktérego celem byt
bezposredni kontakt umozliwiajgcych udzielenie wszelkich niezbednych wyjasnien. Miejsce, w
ktérym zrealizowano dyzur bylo przystosowane do udziatu szerokiego grona interesariuszy, w tym
takze 0s0b ze szczegbélnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postepowania
w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu.

W trakcie pefnienia dyzuru projektanta nie pojawili si¢ zainteresowani, w zwigzku z czym nie bylo
potrzeby skladania dodatkowych wyjasnien do projektu planu miejscowego.

Podsumowaniem tej czgsci konsultacji spotecznych jest:

— Zalacznik nr 5. Protokdt z dyzuru projektanta.

4. Podsumowanie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do wytycznych tej ustawy,
przeprowadzono réwniez procedurg planistyczna, ktora uwzgledniata przeprowadzenie konsultacji
spotecznych, wiaczajac tym samym szerokie grono interesariuszy w etap sporzadzania
przedmiotowego aktu. Konsultacje spoteczne trwaly 29 dni (od 26 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025
r.). Poprzedzito je udostgpnienie projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu Gminy Malczyce oraz
w siedzibie urzedu Gminy Malczyce, a nastgpnie réwniez ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych (w prasie, w siedzibie urzgdu, na stronie internetowej urzedu, w BIP urzedu oraz w
sposdb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu).

W ramach konsultacji spofecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacja projektu planu miejscowego (12 czerwca 2025 r.) oraz zorganizowano dyzur projektanta
(12 czerwca 2025 r.). W konsultacjach spotecznych nie pojawili si¢ zainteresowani przedmiotem
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, jak réwniez nie ztozyli

uwag do ww. projektu.
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Zalaczniki

Zalacznik nr 1. Protokét ze zbierania uwag.

Zalgcznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego zawierajacy propozycje
ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak rowniez uwagi wymienione w wykazie.

Zalacznik nr 3. Protokot ze spotkania otwartego.

Zalacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajgca informacjg o rozwigzaniach
projektowych oraz ich konsekwencjach.

Zalgcznik nr 5. Protokoét z dyzuru projektanta.



PROTOKOL

ze zbierania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
planowanej farmy fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomigza i Rachéw

Protokét sporzadzony w dniu 24 czerwca 2025 r. w Urzedzie Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320
Malczyce przez Kinge Dworzycka.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwiazku
z art. 8i ww. ustawy w dniach od 26 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025 r. zbierano uwagi do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej
pomigdzy miejscowosciami Chomigza i Rachow.

1. Data udostepnienia projektu: 26 maja 2025 r.

2. Termin zbierania uwag: od 26 maja 2025 r. do 23 czerwca 2025 r.

3. Liczba dni konsultacji spotecznych: 29

4. Liczba interesariuszy: 0 A

5. Liczba zgloszonych uwag: 0. /|
//

Protokét zawiera 1 ponumerowang strong. {

Malezyce, 24 czerwca 2008 dovse /
Gospoga( Komunaing] i infrastruktury

WA ™ H ] I T T
Waéjt Gminy Malczyce

Kin i 2 . /
(podpis osggy sporzgdzajgeej protokot) Piotr Frankowski

...................... ,...f..&..J.................
GMINA MALCZYCE Wéjt Gminy Malczyce
ul. Traugutta 15 I |

55 .2A%0 Malamweas
55-320 Malegyce




WYKAZ UWAG

zgloszonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy
fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomigza i Rachéw

Oznaczenie | Propozycja rozpatrzenia uwagi
Data Imie i nazwisko obszaru, przez wojta, burmistza-atbe
Lp.| wplywu albo nazwa jednostki ktérego prezydenta-miasta™™) Uzasadnienie
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga uwaga
uwaga*) | uwzgledniona | nieuwzgledniona n
1 2 3 4 5 6 7 /]
UWAGI ZLOZONE PO OGLOSZENIU O ROZPOCZECIU KONSULTACJI SPOLECZNYCH | |
(W WYZNACZONYM TERMINIE NA ICH SKEADANIE - W TRYBIE ART. 17PKT 11) |/
W toku konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nie wplynela zadna uwaga, /"
w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygni¢¢ w ich sprawie.
Zatgczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

Piotr Frankpwski

Wéjt Gminy Malczyce

iR

| /

*) Nalezy podaé¢ informacje pozwalajaca na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, np. numer dziatki ewidencyjnej,
nazwe i numer obrgbu ewidencyjnego, nazwe ulicy, nazwg miejscowosci.

**) Niepotrzebne skreslic.



PROTOKOL

ze spotkania otwartego
dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej
farmy fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomigza i Rachéw

Protokét sporzadzony w dniu 12 czerwea 2025 r. w Urzedzie Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320
Malczyce przez Kinge Dworzycka.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwiazku
z art. 8i ww. ustawy w dniu 12 czerwca 2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte, ktdrego celem byta prezentacja
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy fotowoltaiczne;j
pomigdzy miejscowosciami Chomigza i Rachow oraz umozliwienie interesariuszom wypowiadania sie,
zadawania pytan i zglaszania uwag. Précz projektanta planu miejscowego oraz pracownika Urzedu Gminy
Malczyce nie pojawili si¢ interesariusze, zatem odstapiono od wygloszenia prezentacji dot. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej
pomigdzy miejscowosciami Chomiaza i Rachéw.

L. Gtlos w dyskusji zabrali:
BRAK

I1. Uwagi zgloszone w trakcie dyskusji:
BRAK

I11. Informacja dodatkowe:

1) termin spotkania otwartego wyznaczono nie wczesniej niz po uplywie 7 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spofecznych i nie pézZniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem
konsultacji spotecznych;

2) godziny spotkania otwartego: 16% - 16*, tj. po godzinach pracy;

3) miejsce spotkania: Urzgd Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320 Malczyce, pokdj nr 17 —
przystosowane dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

4) spotkanie otwarte prowadzono umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie
pytan i zglaszanie uwag;

5) pracownik Urzedu Gminy Malczyce obecny w trakcie spotkania otwartegg: Kinge
Dworzycka.

/
/

1/
Malczyce, 12 czerwca 2025 r. /

Protokot zawiera 1 ponumerowana strone.

Z-ca Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska,

--------- B N -1 o Wajt Gmify Malczyce
(podpis osoby spprzqdzajqceej protokdt) ) _ N
Kinga Dwérzycka Piotr Frankowski

6jt Gminy Malczyce
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PROJEKT
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY
MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW
WRAZ Z PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO

3PPROJEKT
GLOWNY PROJEKTANT:
dr inz. Pawet Pach

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA:
dr inz. Piotr Kryczka
dr inz. Adrian Porada
mgr inz. Piotr tuszczek
mgr inz. Klaudia Pupin

PLAN SPOTKANIA

Prezentacja projektu planu
miejscowego

Pytania ogdine i opinie na temat
projektu planu miejscowego

Dodatkowe wyjasnienia

Mozliwos¢ skladania uwag
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

Lokalny akt planowania przestrzennego

A" Okreéla co mozna lub nie mozna robi¢ w zakresie zabudowy i
3 zagospodarowania na ograniczonym obszarze gminy
crmcoum Ma ksztattowad i chroni¢ fad przestrzenny oraz zrownowazony
t rozwoj
. Zakres jego ustalen nie jest dowolny, okresla go ustawa
e Procedura planistyczna jest Scisle zdefiniowana - nie ma

PLANU
MIEJSCOWEGO

- dowolnosci proceduralnej.

KONSEKWENCIE
PRZEPISOW

€O DALEJ?

v

OTWARCIE
DYSKISII

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

Celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia oraz ustalenie
parametréow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu dla tego

PODSTAWA

PRAWNA obszaru, w oparciu o zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
¥ zagospodarowania przestrzennego gminy Malczyce, w szczegdlnosci
ope AR poprzez dopuszczenie urzadzen fotowoltaicznych.
¥ Uchwata zostata zainicjowana na podstawie wniosku ztozonego do Urzedu
PRoceduRs przez wiasciciela zainteresowanego realizacjg farmy fotowoltaicznej na
- przedmiotowych obszarach.
¥
KONSEKWENCIE
PRZEPISOW
v
CO DALEJ?
v

OTWARCIE
DYSKISII
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNE] POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zgodna jest z przepisami regulujacymi tzw. procedure
planistyczna, w szczegdlnosci:

PROCEDURA

PLANISTYCZNA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

PoDsTAWA przestrzennym
PRAWNA
v
OBSZAR
'OPRACOWANIA
7 R:DCYH Z" pﬁ'}:\y - WPROV}IADZENIE UCHWALA
ZMIAN/PRZEKAZ =
PRZYSTAPIENIE 'ANIE PROJEKTU %AC?‘Y‘NGAI‘EEP"‘¥E
PROJEKT DO PROCEDURY ElE R
PLANU PLANISTYCZNEJ PROJEKTU
MIEJSCOWEGO
v
KONSEKWENCIE
PRZEPISOW
v
CO DALEJ?
¥ ZAWIADOMIENIE SKLADANIE
0 PRZYSTAPIENIU WNIOSKOW
OTWARCIE
DYSKISII

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANE]J FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

MrEiscowy
T Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
PROCEDURA
PLANISTYCZNA
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
OBSZAR
'OPRACOWANIA
+ w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
PROJEKT
mIElscowEGo zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy
L fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomigza i Rachdw.
KONSEKWENCIE
PRZEPISOW
¥
CO DALEJ?
v
OTWARCIE
DYSKISII




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY
MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

PLAN
MIEISCOWY

¥

PROCEDURA
PLANISTYCZNA

v

PODSTAWA
PRAWNA

0BSZ/
OPRACOWANIA

PROJEKT

PLANU
MIEJSCOWEGO

v

KONSEKWENCIE
PRZEPISOW

v

€O DALEJ?

v

OTWARCIE
DYSKISII

= Plan miejscowy
potnocno-wschodnig,
cze$¢ obrebu Rachow
i potudniowo-
zachodnig czes¢
obrebu Chomiaza
w gminie Malczyce;
0 facznej powierzchni
ok. 44,2 ha

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNE] POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
mmm wm  Granica obszaru objetego miejscowym planem

PROJEKT

PLANU
MIEJSCOWEGO

NSEKWENCIE
PRZEPISOW

v

€O DALEJ?

v

OTWARCIE
DYSKISII

linia rozg! tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

slrefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu wzdluz granicy obszaru kolejowego

v
PROCEDURA
PLANISTYCZNA
¥
PODSTAWA
PRAWNA ) () szpaler drzew
¥ Pas
""" sirefa zieleni
1PEF

symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja
wyrdzniajaca go sposréd innych terendw

- PEF - teren elekirowni slonecznej

] DL~ teren drogi lokalne]
] KR-teren komunikacii drogowej wewngtrznej

l:l RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
- WS - teren wod powierzchniowych $rédigdowych
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

granica obrebu

——r granica obszaru kolejowego i terenu zamknigtego

wymiar ystycznej $ci (w metrach)
| istniejaca dziatka

cze-25
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW

PLAN
MIEISCOWY m.in. § 18. 1. Ustala sig tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1PEF, 2PEF, 3PEF.
v 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j.
P::?fs‘g"':';:‘ 3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza sig realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa w ust.
2 pkt 1 w formie budowli i urzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania do sieci
v elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania stonecznego.
PODSTAWA 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikéw
PRAWNA ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
v 1) dopuszcza sig realizacje nadziemnych czesci budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od drog;
OBSZAR
'OPRACOWANIA
2) zakazuje sig realizacji budynkow;
v 3) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
PROJEKT . <k
PLANU 4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 m;
MIEJSCOWEGO

5) ustala sig minimalna liczbg miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 ha obszaru zajgtego przez

elektrownie stoneczne;

6) w miejscach wyznaczanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szpaler drzew.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sig strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktérej:
CO DALEJ?
a) zakazuje sie lokalizacji nadziemnych czesci budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3,
¥ b) nakazuje sig zagospodarowanie zapewniajace naturalna wegetacje roslin i retencje wod opadowych i
OTWARCIE roztopowych lub pokryte ciekami lub zbiornikami wodnymi;
DYSKISII

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY

KONSEKWENCIE

PRZEPISOW

drogowej wewnegtrznej.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, drég dla pieszych i roweréw, drdg dla rowerdw,
pasoéw ruchu dla rowerdw, zieleni urzadzonej, placéw manewrowych i zatok

2) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.

PLAN
MIEISCOWY §19. 1. Ustala sig teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego §21. 1. Ustala sig tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku
it 1KDL. planu miejscowego 1RN i 2RN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig przeznaczenie: teren drogi 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa
AN lokalnej. z zakazem zabudowy.
1 3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: 3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje
1 tala sic d K lokalnei: przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 wytacznie w formie uzytkéw rolnych,
PODSTAWA ) ustala sie droge klasy lokalnej; stawéw hodowlanych, zadrzewier i zakrzewien $rédpolnych lub drég dojazdowych
PRAWNA .
2) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu do gruntéw rolnych.
v miejscowego; 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad,
oBSZAR 3) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc do parkowania. parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
'OPRACOWANIA zakazuje sig realizacji zabudowy.
{ §20. 1. Ustala sig teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku
; iej 1KR.
CEALLS planu miejscowego §22. 1. Ustala sie teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na
MIEJSCOWEGO 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig przeznaczenie: teren komunikacji rysunku planu miejscowego TWS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych srédladowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia wodne na zasadach

tobi h; < X

autobusowye okreslonych w przepisach odrebnych;
CO DALEJ?

2) zakazuje sig lokalizacji t h obiektoé it -handl h. s P

) zakazuje sig lokalizacji tymezasowych obiektdw ustugowo-handlowye 2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe zbiornikéw.
4. W zakresi d dernizacji, rozbud: ibud: temow k ikacji: . . .
v zakresie zasad modernizacl, rozbudowy tbudowy systemow komunikacit 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad,

OTWARCIE 1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych na 10 m, zgodnie z rysunkiem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
pskasit planu miejscowego; zakazuije sig realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

10




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY

MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW

PODSTAWA
PRAWNA

¥ Udostepnienie projektu na BIP i w Urzedzie

PROJEKT

PLANU
MIEJSCOWEGO

v

“onaerisou” Przedstawienie projektu Radzie Gminy

m Uchwalenie projektu planu miejscowego i

przekazanie go Wojewodzie do publikacji oraz
e weryfikacji

11

DZIEKUJEMY ZA UWAGE I ZAPRASZAMY DO DYSKUSJI

PROJEKT

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU PLANOWANEJ FARMY FOTOWOLTAICZNEJ POMIEDZY
MIEJSCOWOSCIAMI CHOMIAZA I RACHOW
WRAZ Z PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO

SPPROJEKT

GLOWNY PROJEKTANT:
dr inz. Pawet Pach

ZESPOL GLOWNEGO PROJEKTANTA:
dr inz. Piotr Kryczka
dr inz. Adrian Porada
mgr inz. Piotr tuszczek
mgr inz. Klaudia Pupin

12

cze-25



PROTOKOL

z dyzuru projektanta
dotyczgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy
fotowoltaicznej pomiedzy miejscowosciami Chomigia i Rachéw

Protokot sporzadzony w dniu 12 czerwca 2025 r. w Urzgdzie Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320
Malczyce przez Kinge Dworzycka.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwigzku
z art. 8i ww. ustawy w dniu 12 czerwca 2025 r. odby! si¢ dyzur projektanta dotyczacy projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planowanej farmy fotowoltaicznej pomigdzy
miejscowosciami Chomiaza i Rachow.

L. Glos w trakcie dyzuru zabrali:
BRAK

1I. Uwagi zgloszone w trakcie dyzuru:
BRAK

III. Informacja dodatkowe:

1) godziny dyzuru: 16* —17% | j. po godzinach pracy;
2) miejsce dyzuru: Urzad Gminy Malczyce, ul. Traugutta 15, 55-320 Malczyce, pokdj nr 17 —
przystosowane dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Protoko6t zawiera 1 ponumerowana strone. 4

Malczyce r12 czerwea 2025 1, /
£=£3 Klatown k3 Referalu Ochrony Srodowiska, 4
Gaspeday Komunains '”NLU“UW Wajt Gmid Malczyce

Piotr Frankowski




